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A. EXPOSE DES MOTIFS

- Le plan n°6 a &t& approuvé par Arré&té Royal le 16 janvier 1967
Cette approbation ne porte cependant pas sur la totalité du
plan approuvé d&finitivement par le Conseil Ceommunzl le
17 mars 1966. En effet, le Ministre a exclu du plan initial
trois immeubles de bureaux 3 construire le long de la dréve
des Tumuli, considérant gue leurs volumes Btaient Lrop
importants par rapport aux villas existantes de 1'autre codLé
de cette dreve. Il cn & Zgalement exclu les guatre immeubles
projetés au haut de l'avenuo Vanr Becelaerc, considé&rant
gqu'ils étalent mal implart@s et situés trop pris des raisons
unifamiliales de l'avenue de 1'Hermine.

- En application du plan,ont &té réalisés

- trols immeubles de bureaux, partiellement un guatriéms,
- trois ygrands immeubles & appartements, avenue Van
Becelaere.

~ Par cons€quent, horris les trcois immeubles & appartements
réalisés par un mé&me constructeur, aucune aulre réalisatior
d'habitation ne s'est faite sur basc du plan. Il eut falilua
un accord entre propriétaires nuisque les grands imreubles
allant jusqu'Z huit &tages devaient se développer sur
plusicurs parcelles,

N'ont pas été réazlisées nor plus les zones dc destination
publigue, réservées a 1'aménagement d'un parkﬂrg urbain parx
le voltement du chemin de fer. Ces zones s'éterdaient de
‘part et d'autre du pont sur le chemin cde fer, couvrant d'un
cOté l'ensemble de 1la garp et son parkipg actuel, la voie
de chemin de fer jusgu'd hauteur du premier des grards
immeubles & appartements de 1'autre cdtd,

Enfin, n'a pas été réalisé non plus, l'ensemble des

voiries nouvelles, & l'axception du prolongement &e 1'avenue
de 1'Arbaléte sur une longueur de prés de 100m ot seulement
sur une largeur de 8m, alcrs gue deux trottoirs de 2r

chacun devaient portcr cette voie & 12m. Airsi était-il
prévu :

1° unc voirie de 12m, partant de 1'avenue de 1'Hermine en
pente accenluée vers 1l'aveniue Van Becelaere, traver-
-sant un massif d'arbres en bordure ouest de cetts
avenue, se vrolongeant sur 1'infrastructure on
voltement du chemin de feor pour rejcindre, sur le
terrain Glaverbel, la chaussge de La FHulpe.

2° le proloncement de 1'avenue de 1'Arbaléte dé&ja citée,
voirie de 12m qui aurait dd passer au pied du
premier des trois grands immeubles & appartements
cités plus haut pour rejoindre ensuite d’une part Ia
voirie citfe ci-avant et, d'autre part, en passant
au dessus du chemin de fer, 1'avenue des Lucanes.




3% une voie de 12m &galement reliant la dréve des
Tumuli 3 la chaussée de La Hulpc 3 hauteur de
1'entrée de 1'immeuble Glaverbel,

4° enfin, un dlargissement de la dréve des Tumuli,

C'est en réaction a ces choix, qu'est née 1'idée de la
révision du plan particulier d'amfnagement dont les objectifs
sont : .

1. en premier lieu, la réalisation avenue Van Becelaere
d'ensembles r&sicdentiels de gabarit modédrd, respectant
par 13 méme la donnée JDm;nante du site gue sont les
mlantations el les massifs d'arbres 3 haute tigo.

Cette réalisation s'accomoderait du parcellaire
existant ot pourrait d&s lors s'effectucr aisément.

Ce gabarit modéré éviterait le conflit entre les
immeubles &levis prévas au plan initial et le guartier
de maisons unifamiliales de 1 'avenue de 1'Hernine.

2. 1l'ach&vement de la partie sud de la zone de bureaux,
cbté chemin de fer, par un immeuble de gabarit plus
rmodéré agsurant unc transition vers la zore de Logement
voisgine.

3. l'ebandon du projet de voiries et autres infrastructurss
au service de la voiture, scurces de conflits de cirou-
—-lation et abzolument incompatibles avec les parties
résidenticllies 4u plan et lc respect du remarquable
massif d'arbres aux akords de lientrée de la dréve
des ESilex, recornu comme tel au plan de secteur.

a déclslon de révisior a &t3 prise par o Conseil COﬂmunal
le 5 avril 1973, précisant que 1'8tude de r&vision s’ inspire-
-ra des lignes dircctrices et options matérialisées svr -9

plan annexé,

Ceite révision a &té eporouvée nar Arrétd R val du 19 octobre
1958, Uqc “nquﬂte publigus portant sur un avart-proiet du
plan particulier d'aménagcoment a &tLé Jrganlaie rar le Colldage
ces Bourgmestre et Echevins on 1977.

L'adoption proviscire du projet et ca mise 3 1° angquito
publxqae & &t& retardée par un dessein du Ministdre des
Communications : celui-ci avaib l'intontion de réaliser
une troisiéme veie sur la ligne Bruxalles-Namur au
travers du plan particulier d'aménagement.

Ce dessein s'est matérialisd en 1982 par une demande de
permis de batir intrcduite par le dit Ministdre, ca qul a
entraln une enguéte publigue..

Actuellement ce projet étant QLspenub sinc die, le Colleége -
des Bourgmestre et =Zchovins o décidd sans plus attendre, en
accord avec l'Administration REgiconalc de 1'Urbanisme, de
terminer le projet de plan particulier d'aménagement, prévoy-
ant, en ce qul concerne 1l'emprise du cheminr de far, ie
maintien de la situation existante.



B. DESTINATION - LEGENDE DU PLAN DE DESTINATION

Zones
dones
Zones
Zones

Zones

W

e I B

: zZones d'hahitations

: 7oneg de bureaux

i Zones d'installations de chemin de faor
1 Zones de cours et jardins

: Zones de recul

C. PRESCRIPTIONS GENERATES

art.l.

Les présentes prescriptions corplétent et détaillernt les
mesures d'aménagerent exprimées graphiguement sur le
plan; elles précisent, en outre, lcs intentions non
fignrées sur le plan parce cde ne pouvant étre
représentfes graphiguemant.

En principe, les pr2scntes prescriptions ne dércgent
pas aux lois et instructions diverses sn vigueur,
sauf en ce gul concerrne certaines prescriptions

di récvlement de la bitisse de 1'Acglomiration de
Bruxciles, conformémert 3 l'article /2 de la loi
organique du 29 mars 1952.

La rZalisation d'smspaces verts est autorisse dans toutes
les zones.

Tout abattage d'arbre & haute tige {c'est-i-dire tout
arbre dont le tzcnc mesure 4 1 adtre de hauteuvr, 20cm
de tour au moins ot cgui atteint au minimum 3:.50 métres
de hauteur), pour guclgue raison que ce soit, doit faire
l'objet d'une autorisation opréalable du Colldge des
Bourgmestre et Echevins, Celui-ci peut imposer 1'chli-
-gation cde planter ondans les huit mois une essence
indig&ne 3 haute tige.

Sont interdites les entreprises occasionnant une pollia-
~tion Jjugfe dangereuse ou incommode selon la légisia-
-tion en vigueur.



art.5.

Les batiments existants, dont les dimensions ne
dépassent pas les Limites axtrémes auvtorisfes ou
ie gabarit maximum £ix&, sont soumis, en matiéye
de transformation ou d'ajout de construction, au
respect des Implantations et gabarits décrits
plus loin et 38 1a bonne harmonie avec les bhati-
~ments existants.

Les bAtiments cxistants, dont les dimensions
dépassent les limites extrimes auterisdes cu le
gabarit maximum fix€, peuvent faire 1'objet de
travaux confortatifs pour autant gue leur volume
ne soit pas augncenté.



D. PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

7y e
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Ces zones sont affectées aux logements.

Une fonction complémentaire & 1'usage résidentiel,
telle gue cabinct de profession libérale, peut atre
auterisée pour autant que cette fonction ne cause
pas de trouble de voisirage, gue la surface affe-
-ct2e 4 celte fonction ne dépasse pas 100m2 et
gu'elle ne compromette »as la fonction nrincipale.

implantation et gabarit

selen les iadications sur le plan de destination :

- front de batisse cbligatoire:

- limite extré&me de bitisse.
Leg limites renseicnées au plan sont des limites
maxima. La profondeur minimum
est écale & la nreofondeur maxirmum roins 2,

L'imvwlantation doit se faire & une distance des
couronnes ct des massifs d'arbres telle gqu'il ne
solit nas port? préjudice d ceux-ci.

Le P/3 net par parcelie ne peut pas dépasser O,6
exception Laite pour les immeubles 3 appartcments
B+8 & Rerll existants, avonue E, Van Rscelgero.

Pour mémoire, l'article 51 de la Loi Organigue de
L'AmZnagemert du Territoire et de 1'Urbanisme en
matisre d'implantation et de gabarit est d'applica-
~ticn.

Le nombre maximuwn d'étages et le type de “oiture
sont indiguds sur le plan; 11l est autori dlavoix
un étzage en mneirs.

Leg toitures ou &lfments de toitures des nouvelles
fongtructions se racoordercnt aux toltures fas
irmeukles mitovers existants, :

Le volume de Toiture peut &tre aménagé =n dtage
utile,

Leg toltures inclinées seront obligatoirement d deux
versants compris entra 30° =t 50° sur 1l'horizontale.
Leg pentes des toltures ¢'un cnsomble d'immeubles
geront identiques.



art. 8.
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Matériaux et aspect

Il est laissé une grande liberté aux auteurs de proiet
guant 8 l'architecture et au choix des mat8riaux. Il
est cependant cokligatoire de tenir compte des points
guilvants :

- aucune fagade n'est esthétiquement privilégige
par rapport aux autres facades de 1'immeuble.

- l'architecture doit vizer d 1'int8gration dans
l'environnement végetal;

~ pour un méme ensemble d'immeubles, la cohérence
entre les différents immeubles cui le compose
gera recherchée, 1l en sera de mé&me entre
immeubles ou ensembles voisins;

- un échantillon des matériaux proposés sera
soumis a l'avis de l'administration communale.

Drotection contre le bruit

Toute modificaticon aux installations de chenmin de fer
sur la partie de la ligne 1lel comprise dans le périmé-
-tre du plan particulicr d'aménagement et passant
notzmment en bordiare des immeuvbles n®24,26 et 28
avenuce E. Van 3ccelacre, ne pourrait avoir pour
conséguence une augmentation ¢éu niveau accoustigue
Bquivalent cxprimé cn 4dB(A) ¢t mesuré par le
laboratoire du Génie Civil de 1'Université Catholioue
de Louvain aux endxoils renris en annexe.

Garages et varkings pour lcs immevbles 3 constriuire
ou d reconstruire

- Pour mémoire, les raglements. et circulaires minig=2-
-rielles en la matiire sont 4'application.

I10.2. Les garages das habitations cbHté cst de 1'avenue

e V& Beccelaere seront en sous—sol. Un petit
nowbre d'emplacaements de stationnement pour visi-
-teurs pourra &tre autorisé en surface moyennant
auvtorisationpr2alanie du CollZge des Bourgmestre
et Zchevins et pour autant gue l'implantation et

'aspect respoctant le bon amérnacement des lieux
et les objectifs du plan.

16.3. Pour les habitations jumelées, les garagas seront

contigus.3'il s'agit d'immeubles mitovens en
nombre supérieur 3 deux, les garages seront conti-
gus par groupe de desux rhabitations.



art.1l1. Znseignes - publicité

11.1%.

11.5,

D&finitions :

Par enscigne, il faut entendre l'inscription apposée
d un cndroit afin de fajre connaitre au public les
activités qui v sont exercées.

On appelle publicit?, toute indication gui ne peutk
&tre considérée comme enseigne. Elle est rdalisée
en [aveur d'unc personne qui n'exerce pas son
industrie 2 l'cndroit o0 est apposée la &ite publi-
~cité,

La publicitg est interdite. La pose d'enselignre
reqgquiert un permis préalabnle délivré par le
Collége des Beourgmestre =t FEchevins.

La pogse 4d'engeigne(s) cst aurorisfe varallélemart
an plan de fagade guil lui{lcur) sort do supnort, Une
enseicne Coit répondre aux conditiens suivantes

a. ne recouvrir ni en toutk, ni en partie, aucun
des jours pratiqu&s dans ia fagade:;

b. 8tre située entre les zllegces et lez linteaux
de fendtre du rez-de-chausséo;

tro place 3 une distance minimuwe de 15cm des

des axes nitovens:

d. ne pas excéder une hauteur de 50cm et la sarface
totale ne peut dénasser 0,25m2;

c. les matériaux utilisés doivent s int8gresr on
Zorme, texture et couleur a 1'architecture du
batiment gui leur sert de support.

La pose . d'ensecigrel(s] est autorizée sar un{des)
suppert (s} indépendant{s} de 1'immeuble, pour
autant cue le support corresponde aux conditions
suivantes

n

gtre situé dargs la zonc de recul:

o

ne pas excéder une hauteur de 50crm.

La surface totale d'une enseigne ne peut
dépasser 0,25m2. Plusieurs enseignes neuvent
Btre groupées sdr wn support collectif.

I1 n'est pas autorisé de placer en méme temps une .
enselcne paralléle au plan de facgade et une
engeligne indépencante.



Ycnas B : rones de bureaux

art.12. Affectations

Ces zones peuvent acceuiilir des bhureaux. Toutefois,
une aflectation & 1'usage de salles d'exposition ou
de formaticon est aubcorisée moyennant accord préala-
-ble du Collége des Bourgmestre et Echevins qui
délerrinera la compatikilité avec le voilsinage et
plus particuliérement avec le logemernt proche,

art.13. Implantation et gaharit
13.1. Selon leg indicaticns sur le plan de destination :

- front de b3tisse obligatoire:

- limite extréme ds bitissc,
Ties limites renseicnées au plan sont dss limitos
maxima gul ne doivent 2as nicessairement étre
a-lteintes. Des profondeurs ou largeurs inférieu-
res seront appréciées au niveau du permis de
LEtir en fonction du bon aménagement des lieux.

12,2, L'implantation doit se faire 3 une distance dos
couronnes =t des massifs dlarbres telle gqu'il
ne solt pas »norté préjudice 3 ceux-ci.

[
[}
Lot

Pour mémoire, l'article B1 dec la loi organicue
de 1l'amZnacement du territoirzs et de 1furbanisne
cn rmatiére d'implantation et de cabarit est
d'application.

i3.4. Le nombre d'étages pour le seul immeuble reastant
& construire, chaussée de La Hulpe, n'est pas
obligatoire. La hauteur du rez-de-chaussde ne veut
&tre supirieure & 3m2Q0 (planchecr-plafond) et celle
des étages ne peut &tre supdrieurc & 2m60 (plan-
—cher-plafonrd).

. Les bouches dc chceminée, corps d'zérage, cabines de
machinerie d'ascenseurs, acc2s d'escaliers, abris etc...
de la tciture-terrasse de 1'immeuble cité sous 13.4,,
seront groupés le plus possible ef en retrait des
fagades. Leurs matériaux répondront aux clauses
des matériaux dos présentes orescriptions &crites.



art.l4. Matériaux et aspcct

Les fagades principales, latéralcs ct arridres de
chacue immeuble seront érigées dans les mémes
matériaux de fagade. Il en sera de mdme des murets,
souches de cheminées etc..., seoiit en un mot de
toutes parties visibles dc la voie publique. Il sera
fait usage de matériaux durs, naturels ou artifi-
~ciels, a faire agréer par 1'administration communa-
~le. Les matlriaux de fagade auront en outre, des
tonalités voisines du blarne, du gris ou du neoir.

art.15. Carages et parkings

Le pourcentage des parkings ou garages 3 prévolr
est fix€ en considé&rant gu'd une superficie de

50m2 net,an moins un emnlacnrment pour voiture doit
Ctre affect®, e! ce en sous—-zol.

Tl peut &ire prévu dec plus, en surface, un ncmbre
d'emplacements supplémentaires & répartir par
groupe, L2 nombre de ces emplacements n'excédera
pas 25% du total 2 préveoir eon sous-so0l, &dtant
entendu de plus, cu'un minimum de 60% de la super-
~ficie au sgol nors cabarit d'implantation serxa
affecté a des pelouscs, massifs de végétations, en
un Mot tout élément de dEcoration 2te... i 1l'exclu-
-8ion de toute utilisation 2 des fins de service ou
de Zonctionnement.

Il est bien cntendu que les parkings &tablis en
surfzcc seront situés en dehors de la zone de rocul
et digsimulés par des plantations adi&guates.

art.in. Fnssoignes
16.1. Dé&finitions :

Far enseigne, il faut entendre 1'inscription
apposée 4 un endroit afin de faire connaltre au
pukiic les activités gui y sont oxercées.

On zppelle punlicité toute indication gui ne peut
Btre considéré&e comme enseigne. Llle est réalissc
en faveur <£'ane personne cui n'exerce pas son

industrie a4 ]l'endroit ol est apposée la dite
oubiicité.



10.~

16,2, La publicité& est inteérdite. La pose d'enseigne
recuiert un permis préalable délivré par le
Coliége des Bourgmesire et Echevins.

156.3. Ces dispositifs seront sobres et discrets, en
harmonie avec l'architecture des immeublces ct
1l'environnement végétal.

Tres digpesitifs Iuminsux d allumace allernatif
et les cordons lumineux ne sont pas autorisés.

16.4. La pose d'enseigne(s) est autorisée parallélement
au plan de fagade gui lui(leur} sert de support.

Tne enseigne soilt répondre aux conditions suivantes

a. ne recouvrir ni en tout, ni en partie, aucun
des jours pratiqufs dans la Zagade;

b. &tre située er dessous des baies du ier étage
ou en dessous du courvanement du rez-de-chaussée,
s'11 n'v a pas <'#tags:;

c. les matériaux ulilis&s deivent s'intégrer en
forme, texture et ceouleur 3 1'architecture
du bitiment gul leur sert de supovorki.

16.5. T.a pose c'enselgne(s) est autoriséde sur un support
indé&pendant de 1'immeuhlie, pour autant cue
celui-cl corresponde zux conditions sulvantces o

a. &tre situd dans lz zone de recul:

b. Sa surface totale ne peut dépasser 1,50m2

1.5, Il n'est pas autorisé de placer en méme temps unc
engeigne paralléle au plan de facade et unc
enseigne indépendants,

le.7. Pour des cas particuliers (présence d'élé&ments
architecturasux intéressants, enseignes 4 l'esthé-
tigue s@duisante), le Collége dss Bourgmesirs et
Echevins peut autoriscr dlauvtres dispositifs
publicitaires ou enseignes que ceux autorisés
dans le pré&sent article pour autant que la
DEMANDE AIT ETE SQUMISE AUX MESURES PARTICULILERES
DE PUBLICITE DEFINIER TAR L'ARRETE ROYAL
b 5-31~1979.
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art.17. Zones C : zones d'installations de chemin de fer

Ceg zones sont affectées aux installations de
chemin de fer existantes.

art,18. Zoncs D : zones de cours et jardins

Ce sont Ces zones affectées egsentiellement aux
plantations, La plantation d'arbres v est autorisic
pour autant que leurs dimensions et la densité de
lear feuillage & l'é&tat adulte, ne constituent pas
une géne pour le bon éclalrement des logements.

Ces arbres seront plantés 3 plus de Smitres de
toute habitation et & 2 métres au moins des limi-
-tes mitoyennes. _

Lz »lantatien de coniféres n'est pas zutorisée,

Tout aménagement qui prévoit ure autre afiectetion
gque des plantations ( surfaces dallées, instaila-
—tions de specrt, ete ) ainsi ous toute modificazicn
du relief, scront soumis & lt'autorisation préalab_e
du Collige dos Bourgmestre el Echevins.

Les cldtures mitoyennes des lots ont une hauvleur de
130cm ct sont constituées par des haices vives.
Toutefolis, et de commun accord entre les voisins,
cette hauteur peut Btre modifiée vers lc haut, sans
dépasser 200cm, ou vers le bas ou peuvent gtre
supprimécs en tout ou partie,

art.19. Zcnegs E : Zones de racul

Ces zones sont affectées essen<icllemen: aux planta~
-tions. Flles sont libres cde toute consiruction.

Les plans d’aménagement dos abords, ainsi gue ceux
ges acees aux lmmeukles, limit#s 2 unz emprise au
sol mindimum, saront subordenngs & 1'autorisation
nréalable du Collége des Bourgmegtre e+ Echeving.

Les cldtures 3 rue ne sont pas cbligatcircs. Elles
peuvent &tre réalisées par des plantations ou

mmurets dont les plans sont 3 soumettre 3 1'autori-
—satlon préalable cu Collége des Bourgmestre et Zchavirs.

Sous régserve de ce gui est développd ci-avant,
l'article 18. est d'application.

art, 20. Voiriess

S'il se trouve gu'il est nscessaire d'Zlargir la
piste cyclablie, chaussé&e de La Hulpe, cbté sud entre
les numéros 171 et 189, on pourra empiétcr au
maximum de Zm sur la zone de recul.




Annexe :

Extrait du rapport de 1'étude des bruits pProvogqués nar la
ligne de chemin de fer Bruxellies-Namur dressé par le
laboratoire du Génie Civil dc 1'Université Catholicue de
Louvain - {r M. Lejeure, Professcur ordinaire - ir A. De
Herde, Chargé de . cours - REf. 208/26-81 - avril 1981,

Mesures effachudes -

endroit 1.1,

aw

n“248 avenue Van Becelaere, en tacade
oucst, dans la chambras

endrodit 1.2.

(13

n°24B avenue Van Becelaerc, en fagade
sud, dans le living

endroit 2.2. : 2°26A avenue Van Becelaere, en facads
cucst, dans une grande chanbre

endrolt 3.1.

[

n°28 avenue Van Becelaere, en fagade
nord, dans une chambre

endrcit 3.2.

n®28 avenue Van 3ccelasre, en fagade
nord, dans la cuisine.

~e¢ tableau ci~-dssscus donne les résultats des mesures joleitha

les différentes piriodes ¢lenragistrement

mndroit de Période das Situation dans Niveau

mesure essals le hatiment gquivalent &B(A)

. 8h ~ 8h15 rez + 5 32dB (A) +1

el ! 8h15-8h30 rez + 11 35d3 {A) +0.5 j
i : |

2.2 ; BR 78017 raz + 9 37¢B (A) HELE ]
]

3.1 | 7h38-72535 | rez + 4 32dB(A) +0.3 |

B i 3h10~-8h30 rez + § 3I5.54B{A] +0.3 ;

i |

Les photocopies deo plans ci-annexées, extraits de vlans
topographiques dressés par Walphot-Seraing, donnent la
situaticn des différents endroits fe mesure par rapport § la
ligne de chemin de fer.

remarqgues :

1. L'ensemble dcs appariements d'essais sont gguipés de
chassis double vitrage,

~

2. L'gtage de 1'endroit de mesure 3.2, conatitue 1'8tace
du duplex (R+8 ct R+9) et se trouve en retrait par
rapport a la fagade du b3timent.
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